Projekt

UCHWALA NR ..o
RADY MIEJSKIEJ W ZUKOWIE

z dnia 24 wrzeénia 2024 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla czeéci wsi Miszewo
wrejonie ul. Gdynskiej tzw. Zukowski Korytarz Inwestyeyjny w gminie Zukowo

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 I. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609, ze zmianami) oraz art. 20 ust. ] ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniy
przestrzennym (Dz. U, z 2024 r poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust, 3 pkt 2, pkt 3 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmjanie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 poz. 1688), Rada Miejska w Zukowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne dotyczace zakresu obowigzywania planu

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XL V/622/2022 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 31 maja 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Miszewo
w rejonie ul. Gdynskiej tzw. Zukowski Korytarz Inwestycyjny w gminie Zukowo, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustaleri Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo
zatwierdzonego Uchwala Nr X1.VI/828/2002 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 9 pazdziernika 2002 r, ze
Zmianami wprowadzonymi Uchwatami Rady Miejskiej w Zukowie — Nr IX/195/2003 z dnia 25 czerwea
2003 r., Nr XXXVI1/629/2005 7 dnia 30 listopada 2005 r., Nr XXXVII/630/2005 z dnia 30 listopada 2005 r.,
Nr XLVII/772/2006 zdnia 9 pazdziernika 2006 r., Nr XVIII/310/2008 zdnia 25 kwietnia 2008 r, Nr
XXXI11/344/2013 z dnia 26 kwietnia 2013 r., Nr XXXI11/349/2013 z dnia 9 maja 2013 r., Nr XVI/171/2015
z dnia 27 pazdziernika 2015 r. i Nr X1/151/2019 z dnja 27 sierpnia 2019 r., Nr LIX/773/2023 z dnia 30 maja
2023 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Miszewo w rejonie ul.
Gdyriskiej tzw. Zukowski Korytarz Inwestycyjny w gminie Zukowo, zwany dalej ,,planem”,

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 3,63 ha,
3. Szczegotowo granice planu zostaty okreslone na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w treéci uchwaly, stanowigce tekst planu, ktéry zawiera:

1) Rozdzial 1, ustalenia ogolne dotyczace zakresy obowigzywania planu;

2) Rozdziat 2, ustalenia szczegOtowe dla terendw Wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:

3) Rozdzial 3, przepisy koncowe.
2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatgeznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zafacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego

wgladu projektu plan;
rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych W planie inwestycji z zakresu

3) zatacznik nr 3 -
miny oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych g
Z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy'z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnoszg sie odpowiednio do ustaler okreslonych na rysunku
planu.
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9 Ustalenia zawarte w tekécie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tacznie, W zakresie okreslonym

uchwata.

3. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie rysunku planu w metrach;

5) istniejacy zjazd z drogi krajowej nr 20;

6) symbole cyfrowe i literowe okre$lajace przeznaczenie terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:
a) U-PP-PS — teren ustug lub produkcji przemystowe] lub skladdw i magazynow,
b) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

¢) L —teren lasu;
7) obszary wymagajace szczegblnych warunkow zagospodarowania lerendéw, wyznaczone na podstawie
przepiséw odrebnych:
a) powierzchnie ograniczajgce przeszkody dla lotniska Gdansk im. Lecha Walesy,
b) istniejacy row melioracyjny do przeniesienia lub skanalizowania.

4. Brak w planie ustalen wskazanych w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym 0znacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczegolnodcei dotyczy:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szezegolnego zagrozenia powodzig
i obszaréw osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu  obszardw przestrzeni  publicznych okreélonych — w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo;

3) krajobrazéw priorytetowych okre$lonych waudycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wyznaczenia ich w granicach planu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania w granicach planu obiektéw i obszaréw podlegajacych
ochronie w tym zakresie;

5) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci, ze wzgledu na brak
uzasadnienia do przeprowadzania tej procedury w granicach planu.

§ 4. 1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Zukowie;

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz Zz aktami
wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez 1o rozumie¢ teren wyznaczony planem, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, 0zZnaczony symbolem identyfikacyjnym cyfrowo — literowym przypisanym wylgcznie
do tego terenu, w Ktorym obowiazuja te same ustalenia;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu powinno sta¢ si¢
dominujaca forma wykorzystania dziatki; w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ obiekty
budowlane iinne elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane i wynikajgce z przepisow
odrebnych, jak i warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;

6) ustugach — nalezy przez to rozumiec dzialalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie

dzialalnodci nie bedacej produkcjg dobr materialnych metodami przemysfowymi, w tym w zakresie handlu,
turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki,
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bezpieczenstwa 1 porzadku publicznego, ustug biurowych I administrac

W rozumieniu przepisdw odrebnych iinnych form dziatainogci zakwalifikowanej na podstawie przepisow
ograniczefi wskazanych w ustaleniach szezegdlowyeh  dla

odrebnych  do usfug, za wyjgtkiem
wyodrebnionych w planie terenéw:

7) nieprzekraczalnych linjach zabudowy — nalezy przez to rozumiec
okreslajgce dopuszczalne zblizenie budynkéw oraz innych obiektéw budowlanych do linii rozgraniczajacej
teren, fgcznie zich czesciami drugorzednymi i podziemnymi, w
uksztattowania  budynkéw (ti. okapéw, gzymséw, schodéw, pochylni, ryzalitéw  wejsciowych
i wjazdowych, gankow, przedsionkow, architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy,
schodéw, daszkow, balkonéw, wykuszy, tarasow). Linie zabudowy dotyczg takze obiektow i urzadzen
stuzacych zagospodarowaniu terendw, na ktérych beds lokalizowane instalacje fotowoltaiczne, w zakresie
wskazanym w ustaleniach planu;

8) nowo wydzielonej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dzialke budowlang wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

9) froncie dzialki — nalezy przez to rozumieé szerokosé dziatki przylegajaca bezposrednio do drogi publicznej

lub drogi wewnetrznej, z ktorej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

przez to rozumie¢ istniejacy Jub dopuszczony planem nieokreslony

10) dojazdach niewydzielonych — nalezy
fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi

liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu
komunikacyjnej dzialek i obiektéw budowlanych;
11) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz
[.2%
12) dachu péiptaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 18° do 250,
przy zachowaniu Symetrycznego nachylenia gtéwnych potaci dachowych;

13) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ udziat sumy powierzchni zajetej przez budynki do
powierzchni dziafki, Wyznaczony poprzez rzut poziomy krawedzi budynkéw na powierzchnie terenu
mierzony po zewngtrznym obrysie budynkéw. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni
obiektéw budowlanych ani ich czgsel nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni
elementow drugorzednych stanowigcych zewnetrzne uzupetnienie bryty gléwnej budynku takich jak:
schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy, balkony i wystepy dachowe;

14) wysokosci zabudowy nalezy przez to rozumie¢:

a) w odniesieniu do budynkéw - wysokogé mierzona zgodnie z definicja okreslong w przepisach odrgbnych
z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

b) w odniesieniu do pozostatych obiektow budowlanych — wysokosé mierzong od poziomu naturalnej
warstwicy terenu usytuowania obiektu do najwyzej poloZonego punktu obiektu,

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw Wyznaczonych liniami rozgranicza jacymi

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-PP-PS (pow. 3,34 ha), ustala sie:

1) przeznaczenie: ustugi lub produkcja przemystowa lub skiady i magazyny;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie podpiwniczenia budynkéw,
b) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) obowiazuje zakaz:
- sktadowania, magazynowania i przetwarzania odpadow i gruzu,
- sktadowania materiatéw sypkich, biomasy i cieczy poza magazynami,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 1,5,
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f) minimalny udzial procentowy powierzchni biolegicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;] nie mniejsza niz 1500 m?, przy czym
ustalona powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz terenow ukladu komunikacyjnego, dla ktérych parametry i powierzchnig
wydzielen geodezyjnych nalezy ksztaltowaé wg zapotrzebowania technicznego,

h) zakaz wykonywania podzialow geodezyjnych dziatek polozonych wzduz drogi krajowej nr 20,
graniczgeej z planem, powodujacych koniecznosé bezposredniej obstugi komunikacyjnej nowo
wydzielanych dziatek budowlanych z tej drogi,

i) dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych, parkingow wielopoziomowych oraz garazy
i parkingow podziemnych jako zintegrowanych z zabudowa lub wolnostojacych,
j) maksymalna wysokosc zabudowy nie wigksza niz:
- 15 m dla obiektow produkcyjnych, budynkow ustugowych i magazynow,
-8 m dla budynkow gospodarczych i garazy,
- 15 m budowli i urzadzen infrastruktury technicznej i technologicznej,
k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz dla:
- budynkow ustugowych i obiektow produkeyjnych oraz parkingow wielopoziomowych — 3,
- budynkéw gospodarczych, garazy i magazynow — 1,
) maksymalny wysokos¢ posadowienia parteru - nie wigcej niz 0,8 m liczac od naturalnej rzednej terenu
w miejscu glownego wejscia do budynku,
m) parametry dachu - dwuspadowe lub wielospadowe, 0 jednakowym kacie nachylenia gtownej potaci
dachowej od 25° do 45° oraz dachy plaskie i potptaskie,
n) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych na jednej dziaice budowlanej — do 2000 m?;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych obiektow budowlanych
realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terendw,

b) linie, o ktérych mowa w lit. a nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych
oraz parkingdw, miejsc do parkowania, dojs¢ i dojazdow,

c) w zakresie formy, kolorystyki i wystroju budynkéw ustala sie:

- obowiazuje nakaz ujednolicenia formy, detalu architektonicznego i kolorystyki budynkéw oraz
elementow zagospodarowania terenow w granicach poszczegolnych dziatek budowlanych,

- obowiazuje ograniczenie kolorystyki budynkow do koloréw jasnych, pastelowych oraz zblizonych do
barw naturalnych materiatéw typu cegla i kamien oraz barw szarych z dopuszczalnym deskowaniem,
licowaniem cegla i kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej dachowki ceramiczngj oraz
brazow, szarosci i czerni w odcieniach matowych,

- dopuszczenie stosowania innej kolorystyki elewacji i dachu budynkéw wylacznie dla elementow
dekoru architektonicznego zwigzanego bezposrednio  z logotypem prowadzonej dziatalnosci
w budynkach ustugowych, magazynach i obiektach produkcyjnych,

d) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingow, dojé¢ pieszych, dojazdow niewyznaczonych
na rysunku planu, placow manewrowych, sciezek rowerowych, zbiornikow retencyjnych wod
opadowych lub roztopowych, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzone],
pod warunkiem zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami planu i obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,
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e) nakaz realizacji budynkow, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom
ze szczeg6lnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu
dostepnosci architektonicznej,

f) lokalizacja nowych budynkéw w sgsiedztwie gruntéw lesnych jest mozliwa wylgcznie po uwzglednieniu
obowiazujgeych przepisow odrgbnych  z zakresu prawa budowlanego, okreslajacych odleglosci
zabudowy od tych gruntéw;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

adzania na niezabudowanych i nieutwardzonych cze$ciach dzialek budowlanych zespotow

a) nakaz wprow
zroznicowanych pod wzgledem

zieleni urzadzonej, wtym zadrzewien, grup drzew ikrzewdw,
gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi,

b) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow na
podstawie przepisdw odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybéw oraz siedlisk,

¢) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkéw

oraz w prowadzonej dzialalnosci gospodarczej:

- paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii  zapewniajacych zachowanie dapuszczalnych

przepisami pozioméw emisji zanieczyszczen do atmosfery,
d) zakaz lokalizowania zakladéw 0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

o ktérych mowa w przepisach odregbnych,

e) zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu

przepiséw odrebnych,
) kwalifikacje terendéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu  w srodowisku
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

— zgodnie

5) zasady granic i sposobow zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie:

a) teren znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka

Gdanska,

b) w granicach Zbiornika, o ktérym mowa w lit. a obowiazuja przepisy odrebne dotyczace jakosci wéd
podziemnych izasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wad
deszczowych i opadowych;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?,

b) minimalny front dziatki — 25 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 90¢,

d) parametry ustalone w pkt 1 i pkt 2 nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen

infrastruktury technicznej oraz terenéw ukladu komunikacyjnego;
7) szezegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
iwyzsze] od 50m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych zglaszania projektowanych obiektéw,
b) teren pofozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dia lotniska Gdarisk im. Lecha
Walesy, oznaczonych na rysunku planu i wyznaczonych zgodnie z planem generalnym dla lotniska,
wykonanym na podstawie przepiséw odrebnych,

a)dla obiektéw o wysokosci réwniej

¢) w zasiggu powierzchni, o ktérych mowa w lit. b

- obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane nie mo
przez te powierzchnie,

ga by¢ wyzsze niz wysokoéci okreslone
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- przy obliczaniu wysokosci obiektu nalezy uwzgledni¢ takze umieszczone na dachu kominy, anteny
oraz inne obiekty i urzadzenia, a w przypadku drog takze ich skrajnie,
- obowigzuje zakaz sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzewa lub krzewu stanowigcego
przeszkode lotniczg,
d) obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) obowiazuje zakaz hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) teren potozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajgeych zabudowe (powierzchnie BRA) od lotniczych
urzadzen naziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) oznaczony na rysunku planu istniejacy réw melioracyjny do przeniesienia lub skanalizowania,

h) przeniesienie lub skanalizowanie rowu wskazanego w lit. g moze by¢ wykonane jedynie na warunkach
okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego, przy

czym:
- skanalizowanie rowu jest mozliwe jezeli zostanie zachowana ciagtodci sieci melioracyjnej na terenach
sgsiadujacych z planem,
- w terenach objetych planem dopuszczalna jest zmiana przebiegu rowu wzgledem obecnej lokalizacji,
przy uwzglednieniu obowiazujgcych w tym zakresie przepisow odrgbnych;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6ow Komunikacji, w tym obslugi parkingowej:

a) obsluga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem KR, zdopuszczeniem wykorzystania
oznaczonego na rysunku planu istniejacego zjazdu z drogi krajowej nr 20, przy uwzglednieniu zasad
okreslonych w § 6 pkt 8,

b) dopuszczenie realizacji dojazdow niewydzielonych na rysunku planu, w tym stuzacych obstudze terenow
polozonych poza granicami planu poprzez tereny znajdujace si¢ w nich, pod warunkiem spelnienia
nastepujacych wymagan:

- szerokos¢ dojazdéw nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dojazdy powinny by¢ przelotowe, w sytuacji nieprzelotowego dojazdu obowiazuje nakaz lokalizacji
placu do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5x12,5 m,

- na zjazdach dojazdéw na drogi publiczne Jub ich skrzyzowaniu nalezy stosowac narozne $ciecia linii
rozgraniczajgcych nie mniejsze niz 5x5 m,

¢) nakaz zapewnienia potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang W granicach ~ dziatek
budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja, na powierzchni terenu lub w garazu,

d) wskazniki minimalnej ilosci miejsc do parkowania dla nowo projektowanej zabudowy:

- ustug — 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych, nie mniej jednak niz 1 miejsce do parkowania na
200 m? powierzchni uzytkowej,

- obiektéw produkcyjnych, skiadow i magazynow — 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych,

e) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzglednié realizacje miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

- w miejscach i w ilo$ci okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,
- dla zabudowy ustugowej w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgle 15 miejsc do
parkowania,

- min. | miejsce do parkowania na ] obiekt produkcyjny, sktad i magazyn;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
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a) dopuszczenie budowy nowych i rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen

i obiektéw z nimi zwigzanych, pod warunkiem, ze nie koliduje to z ustaleniami okreslonymi w [it. b oraz
przepisami odrebnymi obowigzujacymi w tym zakresie,

b) w pasie terenu polozonego pomiedzy droga krajowa nr 20, graniczaca z planem, a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy wyznaczonymi na terenach bezposrednio do niej przylegajacych, dopuszczenie
realizacji wylacznie sieci infrastruktury  technicznej zwigzane] bezposrednio z docelowym

zagospodarowaniem tych terendw,

¢) w zakresie systemu wodociggdw i zaopatrzenia w wode:

- zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociggowe; istniejgeej i projektowanej,

aterenow w wode do celéw przeciwpozarowych,

- nakaz zapewnienia zaopatrzeni
zglednienia obowiazujacych

- dopuszczenie stosowania indywidualnych ujeé¢ wody, pod warunkiem uw
w tym zakresie przepisdw odrebnych,

d) w zakresie systemu kanalizacji - odprowadzenie $ciekéw komunalnych do zbiorczego systemu
kanalizacji gminnej, z dopuszczeniem stosowania do czasu realizacji tej sieci zbiornikow
bezodptywowych i innych instalacji  dopuszczonych w przepisach odrebnych, adla $ciekéw
przemystowych dopuszczenie ich odprowadzenia i oczyszczania w lokalnych oczyszczalniach sciekow,
pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

e) w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

- obowigzek bilansowania odprowadzanych wéd opadowych lub roztopowych w granicach dzialki
inwestora, z dopuszczeniem odprowadzania tych wéd do kanalizacji deszczowej, pod warunkiem
uwzglednienia nastepujacych zasad, odprowadzania waéd opadowych lub roztopowych: -z
zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, wtym z nawierzchni nieprzepuszczalnych parkingéw do
zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych, sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych
z przepisami odrebnymi, -z nawierzchni nieprzepuszezalnych drég do urzadzen stuzacych zwickszeniu
retencji, w szczegdlnosei poboczy retencyjnych, rowdw infiltracyjnych, studni chionnych, atakze
rowow przydroznych i sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi, -z
pozostatych terenéw zagospodarowanie tych wod w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, poprzez ich odprowadzanie do ziemi, przy czym dopuszcza sie realizacje
zbiornikéw retencyjnych, niecek infiltracyjnych oraz innych form zagospodarowania wdd opadowych
lub roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
zyszezonych woéd opadowych lub roztopowych na terenie
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu
rozsgczajgcych lub innych

- dopuszcezenie zagospodarowania niezaniec

(retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez:
powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenazy

urzadzen dopuszczonych przepisami prawa,
- dopuszczenie realizacji zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej opartej na rozbudowie istniejacej sieci
lub realizacji lokalnych sieci kanalizacji deszczowych,

- dopuszczenie lokalizacji indywidualnych systeméw oczyszczania wad opadowych i roztopowych na

dzialce inwestora,
f) w zakresie systemu elektroenergetycznego:
- Zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia, na warunkach okredlonych w obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych,

- realizacja nowych sieci elektroenergetycznych sredniego
podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji
sieci napowietrznych 1stupowych stacji transformatorowych jedynie w przypadkach uzasadnionych
brakiem warunkéw technicznymi rozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu

kablowym,

lub niskiego napiecia w wykonaniu
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- dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii (OZE),
z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych sit¢ wiatru oraz instalacji o mocy powyzej 500 kW
realizowanych w formie wolnostojacej,
g) w zakresie systemu gazowego:

- zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych  w oparciu
o projektowang i istniejgca sie¢ 4redniego iniskiego cisnienia, na warunkach okreslonych
w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych,

- przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkow technicznych
okreélonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce

budowlanej,
- dopuszczenie stosowania zbiornikdw na gaz,
h) w zakresie systemu cieptowniczego:
- zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne Zrédia ciepla,
- dopuszczenie wykorzystania do dostawy ciepta instalacji, o ktorych mowa w Jit. hif,
i) w zakresie systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z obowiazujacymi zasadami
okreslonymi w przepisach odrgbnych;
10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a)do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ ich uzytkowanie
w sposdb dotychczasowy oraz w formie terendw zieleni,

b) dopuszczenie lokalizacji wylgcznie obiektow tymczasowych zwigzanych z realizacjg inwestycji
docelowych na czas trwania robot budowlanych;

11) stawka procentowa sluzacy do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci

nieruchomosci w momencie zbywania nieruchomosei — 30%.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR (pow. 0,12 ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie: komunikacja drogowa wewnetrzna;

2) szerokosé drég w liniach rozgraniczajacych: nieregularna od 10m do 25m, zgodnie zwymiarami
okrelonymi na rysunku planu;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parking6w, dojs¢ pieszych, Sciezek rowerowych oraz
zieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania zgodnoéci z innymi ustaleniami planu i obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie realizacji sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i obiektéw zim przynaleznych,
o ile sa one zwiazane bezposrednio z docelowym zagospodarowaniem terenu 1U-PP-PS;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz realizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych,

b) kwalifikacja terenow W zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu W érodowisku — zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

5) zasady granic i sposobow zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie:

a) teren znajduje sig w granicach Giéwnego Zbhiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) w granicach Zbiornika, o ktérym mowa W lit. a obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace jakosei wod
podziemnych izasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod
deszczowych i opadowych;
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6) szezegolowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z obowiazujacymi w tym

zakresie przepisami odrebnymi;

7) szczegdlne warunki za gospedarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

ponad poziom terenu obowiazuje nakaz

a)dla obiektow o wysokosci rowniej i wyzszej od 50 m
ych zglaszania projektowanych obiektow,

uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczac
b) teren potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Gdarisk im. Lecha
Walesy, oznaczonych na rysunku planu i wyznaczonych zgodnie z planem generalnym dla lotniska,

wykonanym na podstawie przepiséw odrebnych,

¢) w zasiegu powierzchni, o ktérych mowa w lit. b:

- obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone

przez te powierzchnie,

- przy obliczaniu wysokosci obiektu nalezy uwzglednié¢ takze umieszezone na dachu kominy, anteny

oraz inne obiekty i urzadzenia, a w przypadku drog takze ich skrajnie,

- obowigzuje zakaz sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzewa Jub krzewu stanowiacego

przeszkode lotnicza,
d) obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajgcych wystepowaniu zwierzat
stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) obowiazuje zakaz hodowania lub WYypuszezania ptakéw stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw

powietrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) teren polozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) od lotniczych

urzgdzen naziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) oznaczony na rysunku planu istniejgcy réw melioracyjny do przeniesienia lub skanalizowania,

h) przeniesienie Iub skanalizowanie rowu wskazanego w lit. g moze byé wykonane jedynie na warunkach
okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego, przy
czym:

- skanalizowanie rowu jest mozliwe jezeli zostanie zachowana ciggloscei sieci melioracyjnej na terenach
sgsiadujgcych z planem,
- W terenach objetych planem dopuszczalna Jest zmiana przebiegu rowu wzgledem obecnej lokalizacji,
przy uwzglednieniu obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych:;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, w tym obstugi parkingowej:

dopuszczenie zachowania funkcjonalnosci istniejacego zjazdu z drogi krajowej nr 20, oznaczonego na

rysunku planu, pod warunkiem Jjego przebudowy i dostosowania do obstugi terendw produkeyjno —
ustugowych. Przystosowanie zjazdu do potrzeb obstugi terendw produkeyjno — usfugowych nalezy
wykona¢ przed rozpoczeciem inwestycji budowlanej, na warunkach Zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami

odrebnymi;
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzeri iobiektéw do nich
przynaleznych, pod warunkiem uwzglednienia ustalen okreslonych w pkt. 3 lit. b, Wlym sieci
kanalizacyjnych, wodociggowych, gazowych i elektroenergetycznych,

b) realizacja nowych sieci elektroenergetycznych Sredniego lub niskiego napigcia w wykonaniu
podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszezeniem realizacji
sieci napowietrznych i stupowych stacji transformatorowych Jedynie w przypadkach uzasadnionych
brakiem warunkéw technicznymi rozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu
kablowym,

¢) w zakresie systemu usuwania i unieszkodliwia
okreslonymi w przepisach odrebnych;

9) zasady modernizacji,

nia odpadéw - zgodnie z obowigzujaeymi zasadami
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10) sposob i termin tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenoéw:dopuszczenie

lokalizacji wylacznie obiektow tymczasowych zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych na czas
trwania robot budowlanych;

11) stawka procentowa sluzjcg do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosei w momencie zbywania nieruchomogei — 1%.

§ 7. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1L (pow. 0,17 ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie: las;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowiazuje zakaz realizac)i zabudowy, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z gospodarka lesna, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, wtlym dotyczacych ochrony gruntow rolnych
i lesnych;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia W zagospodarowaniu terenow ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk,

b) kwalifikacja terendw W zakresie dopuszczalnych —poziomoéw hatasu w $rodowisku — zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

4) zasady granic i sposobéw zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie:

a) teren znajduje sig W granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) w granicach Zbiornika, o ktorym mowa w lit. a obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace jakodci wod
podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu  w zakresie odprowadzania wod
deszczowych i opadowyceh;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei: zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;

6) szezegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren polozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Gdanisk im. Lecha

Watesy, oznaczonych na rysunku planu i wyznaczonych zgodnie z planem generalnym dla lotniska,
wykonanym na podstawie przepisow odrgbnych,

b) w zasiggu powierzchni, 0 ktérych mowa w lit. a:
- obiekty naturalne i sztuczne, W tym obiekty budowlane nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone
przez te powierzchnie,
- przy obliczaniu wysokosci obiektu nalezy uwzgledni¢ takze umieszczone na dachu kominy, anteny
oraz inne obiekty i urzadzenia, a w przypadku drog takze ich skrajnie,
- obowigzuje zakaz sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzewa lub krzewu stanowigcego
przeszkode lotnicza,
¢) obowigzuje zakaz hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) teren potozony jest W zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowg (powierzchnie BRA) od
lotniczych urzadzen naziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) oznaczony na rysunku planu istniejacy row melioracyjny do przeniesienia lub skanalizowania,

f) przeniesienie lub skanalizowanie rowu wskazanego w lit. e moze by¢ wykonane jedynie na warunkach
okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego, przy
czym:

- skanalizowanie rowu jest mozliwe jezeli zostanie zachowana cigglosei sieci melioracyjnej na terenach
sasiadujacych z planem,
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- W terenach objetych planem dopuszczalna jest zmiana przebiegu rowu wzgledem obecnej lokalizacji,
przy uwzglednieniu obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, w tym obstugi parkingowe;:
obstuga komunikacyijna poprzez teren 1U-PP-PS;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: dopuszezenie realizacji
wyltgcznie sieci infrastruktury technicznej okreslonych w pkt. 2;

9) sposéb i termin tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: obowigzuje
zakaz realizacji obiektow tymczasowych;

10) stawka procentowa stuzacg do naliczania Jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci w momencie zbywania nieruchomosci — 1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 8. W)éranicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zukowo dla
dziatki nr obreb Miszewo, przyjety Uchwatg Nr X1V/204/99 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 31 sierpnia
1999 r. (Dz. U. Woj. Pomorskiego z 2000 r. Nr 40 poz. 248).

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zukowo.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia Jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Zukowie

Katarzyna Cichowicz

*Dane zostaly zanonimizowane na podstawie art.5 ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostepie do informacji publicznej (j.t. Dz U. z 2022 r., poz. 902).

SEKRETAR
e

Natalia Siercfowsks

SPRAWDZONO POD WZGLEDEM
FORMALNO\- PRAWNYM
RADCA PRAWNY

Har ejk
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 24 wrzesnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozenego do publicznego wgladu
projektu zmiany planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130), wzwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 poz. 1688) Rada Miejska w Zukowie stwierdza, ze w trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci wsi Miszewo w rejonie ul. Gdyinskiej
tzw. Zukowski Korytarz Inwestyeyjny w gminie Zukowo nie wplynety zadne uwagi, nie zachodzi tym
samym konieczno$¢ ich rozpatrzenia.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Zukowie

z dnia 24 wrzesnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 poz. 1688), Rada Miejska w Zukowie postanawia, ze na obszarze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Miszewo wrejonie ul. Gdynskiej tzw. Zukowski
Korytarz Inwestycyjny w gminie Zukowo, nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 24 wrzesnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknieciu w
ikone
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UZASADNIENIE

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Miszewo w
rejonie ul. Gdynskiej tzw. Zukowski Korytarz Inwestycyjny w gminie Zukowo

I.  Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza sie na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2, pkt. 3 i pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688) oraz Uchwatg Nr XLV/622/2022 Rady Mfe}sklej w
Zukowie z dnia 31 maja 2022 r. w sprawie przystaplema do sporzadzema miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Miszewo w rejonie ul. Gdynskiej
tzw. Zukowski Korytarz Inwestycyjny w gminie Zukowo.

2. Potozenie obszaru objetego granicami planu.
Granicami sporzadzanego planu objeto dziatke ewidencyjnga ¥  w obrebie Miszewo —
pow. ok. 3,6 ha. Dziatka bezposérednio przylega do drogi krajowej nr 20 — ul. Gdynska.

3. Cel sporzadzenie planu.
Procedura planistyczna jest zmiang obowigzujacege planu miejscowego majgcg na celu
dostosowanie obowigzujgcego planu do zmienionych uwarunkowan przestrzennych.
Zmiany wykonywane w planie obowigzujgcym nie obejmujg istotnych zmian przeznaczenia
terenéw. Nadal podstawowym przeznaczeniem ma byé intensywna dziatalnosc
gospodarcza z wigzana z produkcja, magazynowaniem towaréw i ustugami. Korekta
przeznaczenia terenu przyjetego w planie obowigzujgcym dotyczy rezygnacji z
wyznaczania rezerw terenowych na rzecz poszerzenia drogi krajowej nr 20 (ul. Gdynska)
oraz utrzymywania wyodrebnionego przeznaczenia terenéw dla istniejgcego w granicach
opracowania kompleksu lesnego o charakterze plombowym i niewielkiej powierzchni.
Zmiany szczegbtowych zasad zagospodarowania terenow, w tym wskaznikow i
parametrow urbanistycznych stanowig dostosowanie ustalen planu obowigzujgcego do
obecnie obowigzujgcych przepiséw prawa. Zgodnie z projektem uchwaty obszar planu
zostat zakwalifikowany do:

a) U-PP-PS —teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow,

b) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

c) L-—teren lasu.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujgce w obszarze

planu.
W granicach opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zukowo dla dziatki nr # obreb Miszewo, przyjety Uchwatg Nr X1V//204/99 Rady
Miejskiej w Zukowie z dnia 31 sierpnia 1999 r. (Dz. U. Woj. Pomorskiego z 2000 r. Nr 40

poz. 248).

5. lIstniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie terenow.

W chwili obecnej teren jest uzytkowany rolniczo, tylko miejscami grunty rolne wystepujg w
formie nieuzytkéw. W pétnocno — wschodniej czesci opracowania potozony jest kompleks
lesny o niewielkiej powierzchni.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania gminy Zukowo.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo
zostato zatwierdzone Uchwata Nr XLVI/828/2002 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 9
pazdziernika 2002 r, ze zmianami wprowadzonymi Uchwatami Rady Miejskiej w Zukowie —
Nr 1X/195/2003 z dnia 25 czerwca 2003 r., Nr XXXVI1/629/2005 z dnia 30 listopada 2005
r., Nr XXXVI1/630/2005 z dnia 30 listopada 2005 r., Nr XLVII/772/2006 z dnia 9 pazdziernika
2006 r., Nr XVVI11/310/2008 z dnia 25 kwietnia 2008 r, Nr XXXI1/344/2013 z dnia 26 kwietnia
2013 r., Nr XXX111/349/2013 z dnia 9 maja 2013 r., Nr XVI1/171/2015 z dnia 27 pazdziernika
2015 . Nr X1/151/2019 z dnia 27 sierpnia 2019 r., Nr LIX/773/2023 z dnia 30 maja 2023 r.
Zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej gminy okreslonymi w studium obszar
opracowania znajduje sie w catosci w strefie funkcjonalno przestrzennej:

OBSZARY ROZWOQOJU PRZEDSIEBIORCZOSCI ZUKOWSKI KORYTARZ

INWESTYCYJNY. .
Obszar rozwoju przedsiebiorczosci Zukowski Korytarz Inwestycyjny potozony jest miedzy

droga relacji Gdynia Zukowo, istniejgca droga krajowa nr 20, a Obwodnicg Metropolitalna.
Od péinocy ograniczony jest granicg obrebu geodezyjnego Chwaszczyno, a od potudnia
konczy sie w rejonie wezta Miszewo. Zgodnie z dotychczasowg politykg przestrzenng
aminy w obszarze Zukowskiego Korytarza Inwestycyjnego ustala sie kontynuacje rozwoju
funkcji produkcyjnych i ustugowych. Jednoczesnie na tym samym obszarze nie wyklucza
sie innych funkcji osadniczych, przy czym konflikty przestrzenne i funkcjonalne dla
poszczegblnych terenéw proponuje sie rozstrzyga¢ w szerszej skali, w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na wystepujace konflikty funkcji
(w tym produkcyjnych, magazynowo- sktadowych z funkcja mieszkaniowg - obszar ten

zaliczono do obszarow problemowych.
Funkcje dominujace:

e ustugi,

e produkcja,

e magazyny-skitady

Funkcje dopuszczone:

¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcja rolna, w tym zabudowa zagrodowa.

Dopuszcza sie rozwdj innych funkcji w przypadku zaistnienia przesgdzen w zakresie praw
nabytych w prawomocnych decyzjach administracyjnych, w obowigzujgcych planach
miejscowych lub w przypadku, gdy rozwoj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcych struktur.

Funkcje wykluczone:

« mieszkalnictwo wielorodzinne,
« wytwarzanie energii elektryczne] z wykorzystaniem energii wiatru o mocy

przekraczajacej 100 kW.

OBSZARY ROZWOJU OSADNICZEGO | GOSPODARCZEGO

Obszary rozwoju osadniczego i gospodarczego potozone sg w zachodniej i potudniowo -
zachodniej cze$ci gminy, w strefie tozsamosci, o kierunku umiarkowanego rozwoju. Zasieg
przestrzenny obszaréw od zachodu ogranicza sgsiedztwo Kkorytarza ekologicznego .
obszaru przyrodniczo - krajobrazowego, od pétnocy bariere stanowi Trasa Kaszubska, od
wschodu Obwodnica Metropolitalna, a od potudnia i potudniowego . zachodu droga
wojewddzka nr 211 w rejonie miejscowosci Rutki (w obrebie geodezyjnym Borkowo-,
Obwodnica Metropolitalna i Obwodnica Zukowa. W obszarach rozwoju osadniczego i
gospodarczego przewiduje sie rozwdj gminy w kierunku wyksztatcenia tozsamosci
zwigzanej z regionem, miastem i tradycji kaszubskiej.

Funkcje dominujgce:
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« mieszkalnictwo jednorodzinne, z wyjatkiem Zukowskiego Korytarza Inwestycyjnego,

¢ produkcja, magazyny, sktady w Zukowskim Korytarzu Inwestycyjnym i w dopetnieniu
istniejgcych struktur po zachodniej stronie drogi Zukowo — Gdynia, istniejacej drogi
krajowej nr 20, oraz potencjalnie w rejonach aktywnosci okotoweztowe] w
Chwaszczynie, Miszewie, w rejonie wezta Glincz. i wezia Zukowo,

¢ uslugi w zakresie obstugi mieszkarncow i turystow.

Funkcje dopuszczone:

e rolnictwo, ogrodnictwo, produkcja rolna, w tym zabudowa zagrodowa.

Zakfada sie rozwoj innych funkcji dopuszczonych w przypadku zaistnienia przestanek w
zakresie praw nabytych w prawomocnych decyzjach administracyjnych, lokalizacji tych
funkcji w obowigzujgcych planach miejscowych iub w przypadku gdy rozwgj
zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcych
struktur.

Funkcje wykluczone:

¢ mieszkalnictwo wielorodzinne - nie dotyczy miasta Zukowo w granicach
administracyjnych,
* wytwarzanie energii elektrycznej z wykorzystaniem energii wiatru o mocy
przekraczajacej 100 kW.
Wymienione strefy obowigzujg tacznie na obszarze opracowania (przenikaja sie) co
umozliwia przyjecie do modelu zagospodarowania najbardziej pozadanych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Tereny przylegajace bezposrednio do rzeki Strzelenki
znajdujg sie w zasiegu obszaréw przyrodniczo — krajobrazowych, wylaczonych z
zainwestowania budowlanego. W studium wskazano dla wyodrebnionych  stref
podstawowe wskazniki i parametry urbanistyczne, ktére sg wartosciami postulowanymi i
tym samym moga podlega¢ dostosowaniu do realnych potrzeb, na etapie sporzadzania
planu miejscowego.

Il.  Sposdéb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1i 2).

Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég publicznych oraz i innych elementéw
zagospodarowania terenéw. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwic¢ wyksztatcenie
uktadu urbanistycznego przysztej zabudowy. W celu zapewnienia wysokich waloréw
architektoniczno — przestrzennych okreslono rowniez wskazniki i parametry urbanistyczne
dotyczgce formy, wysokosci i gabarytu lokalizowanej w granicach planu zabudowy.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2pkt. 3).
Jedynym obszarem podlegajgcym ochronie i obejmujacym granice opracowania jest
Gtowny Zbiornik Wod Podziemnyeh Nr GZWP nr 111 Subniecka Gdarnska, obejmujacy caty
obszar opracowania. Dla Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych zgodnie z planem
obowigzujg przepisy odrebne dotyczace jakosci wéd podziemnych i zasad ich ochrony oraz
innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych.
W obszarze planu nie wystepujg gleby rolne wymagajace uzyskania na podstawie Ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82)
zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze. Znajdujg sie tu natomiast grunty lesne
wymagajgce zgody na zmiane przeznaczenia. Grunty te zostaly pozostawione w
dotychczasowym uzytkowaniu lesnym, w zwigzku z tym przygotowanie stosownego
whniosku nie bylo konieczne.,
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W projekcie planu wprowadzono rowniez szereg ustaleri dotyczacych ochrony srodowiska,
w  zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na
obowigzujace przepisy prawa. Obejmujg one:
nakaz wprowadzania na niezabudowanych i nieutwardzonych czesciach dziatek
budowlanych zespotéw zieleni urzadzonej, w tym zadrzewieri, grup drzew i krzewow,
zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami
siedliskowymi,
nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybéw oraz siedlisk,
w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do
ogrzewania budynkow oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;:

o paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach

odrebnych,
o urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych zachowanie

dopuszczalnych przepisami pozioméw emisji zanieczyszczen do atmosfery,
zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,
e zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywad
$rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
kwalifikacje terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatast w $rodowisku —
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

@

na

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspdéteczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):
Brak obiektéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej.

3.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5),

Ograniczenia inwestycyjne w obszarze opracowania stwarza przede wszystkim jego

pofozenie w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody od lotniska Gdarnsk,

okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska. W zasiegu tych stref obowiazujg

ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych, w tym:
— obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane nie moga byé wyzsze niz

wysokosci okreslone przez te powierzchnie,
— przy obliczaniu wysokosci obiektu nalezy uwzgledni¢ takze umieszczone na
dachu kominy, anteny oraz inne obiekty i urzgdzenia, a w przypadku drég takze

ich skrajnie,
— zakaz sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzewa lub krzewu

stanowigcego przeszkode lotnicza.
Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancéw na obszarze opracowania
jest brak zagrozenia wystgpienia zagrozenia powodzi oraz osuwania sie mas ziemnych.
Potrzeby osob niepetnosprawnych w projekcie planu realizowane sg poprzez ustalenie
koniecznosci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie
mniejszej niz okreslaja to przepisy odrebne, tj. przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985 1. o
drogach publicznych (Dz. U. 22024 r. poz. 320, ze zmianami) oraz dla zabudowy ustugowej
w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 migjsc do parkowania, minimum
1 miejsce do parkowania na 1 obiekt produkcyjny, sktad i magazyn.
Inne udogodnienia dla oséb niepetnosprawnych bedg realizowane na etapie wykaonania
docelowego zagospodarowania terendw, w tym inwestycji zwigzanych z realizacja
zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych, na podstawie obowiazujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych. Dotyczy to réwniez udogodnieri wynikajacych z

1d: C7E224CD-8710-452A-8766-1DD367949BE|. Projekt Strona 4




przepisow Ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegdblnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240, ze zmianami). W zwigzku z tg ustawg
w planie wprowadzono zapewnienia dostepnoéci osobom ze szczegbinymi potrzebami, w
tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci
architektoniczney.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze planu
przeznaczenia zwigzanego z zabudowa produkcyjno - ustugowa. Zmiany w
zagospodarowaniu spowodujg wzrost wartosci nieruchomosci i tym samym uzasadniajg
ustalenie stawek procentowych stuzgcych naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomo$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30% dla terenéw
przeznaczonych na cele inwestycyjne. Zmiana zasad zagospodarowania terenow w
obszarze planu oraz intensyfikacja parametrow i wskaznikéw urbanistycznych wptynie na
zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej terendw. Realizacja nowej zabudowy na
podstawie ustaleri projektu planu pozwoli réwniez na podniesienie standardu
architektoniczno — przestrzennego i jakosci istniejacej zabudowy. Ozywienie procesow
inwestycyjnych bedzie skutkowato wzrostem podatkéw wptywajgcych do budzetu gminy.
Jednoczesnie konstrukcja planu powoduje, ze cata obstuga komunikacyjna terenéw oraz
uzbrojenie ich w sie¢ kanalizacyjng bedzie odbywac sie z drog i sieci potozonych poza
granicami planu. W zwigzku z tym realizacja dojazdu i uzbrojenia terendéw nie bedzie
bezposrednim kosztem realizacji planu. Koszt budzetowy gminy z tego wynikajacy bedzie
bilansowany w terenach sgsiadujacych z planem.

6. Prawo wtasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu w catosci stanowia wiasnos¢ prywatna.

Zmiany wiasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotyczg
wydzielania nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry

wydzielanych dziatek.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

VWymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie
zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terenéw niezagrazajgcych
spetnieniu tych potrzeb, na podstawie obowiazujgcych w tym zakresie przepiséw
odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze ztozonymi wnioskami instytucii,
wyznaczania rezerw terenowych dla spetienia tych wymagan. Nie ma uzasadnienia
réwniez wskazywania szczegdlnych ustalen w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

W obszarze planu nie przewiduje sie zadnych inwestycji celu publicznego. Uwarunkowania
przestrzenne wskazujg na mozliwos¢ realizacji jedynie komercyjnych inwestycji
zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 13).

W planie wskazano szczegdtowe zasady uzbrojenia w sieci kanalizacji, gazowej,
elektroenergetycznej i wodociggowej. Rozwdj infrastruktury technicznej zaklada sie w
oparciu 0 zorganizowane i zbiorcze systemy infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
stosowania technologii przejsciowych dla systemu wodociggéw i kanalizacji. Instalacje
przejsciowe obejmuja indywidualne ujecia wody oraz technologie z zakresu odprowadzania
$ciekow okreslone w przepisach prawa, w tym zbiorniki bezodptywowe, ktére moga
zachowa¢ funkcjonalno$¢ jedynie do czasu wykonania sieci zbiorczej. Ograniczony
przestrzennie zasieg miejskiej sieci cieptowniczej uniemozliwia oparcie dostawy ciepta
wylgcznie do zorganizowanych systemow cieptawniczych. Dopuszczenie
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wykorzystania do dostawy ciepta instalacji w oparciu o indywidualne zrédia ciepta. Zasady
systemu usuwania i unieszkodliwiania odpaddw ograniczono do nakazu realizowania go na
zasadach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach prawa. Przyjete
rozwigzania z zakresu infrastruktury technicznej sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami
prawa w zakresie ochrony srodowiska i nie bedg powodowaé zagrozer wystapienia
zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem. W projekcie planu dopuszczono
rowniez stosowanie technologii OZE w dostawie ciepia i energii, z wytgczeniem instalacji
wykorzystujgcych site wiatru oraz instalacji o mocy powyzej 500 kW realizowanych w formie
wolnostojgcej. W pasie terenu potozonego pomiedzy drogg krajowg nr 20, graniczacy z
planem, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na terenach bezposrednio
do niej przylegajacych oraz drodze KR, dopuszczono realziacje wylacznie sieci
infrastruktury technicznej zwigzanej bezposrednio z docelowym zagospodarowaniem tych
terenow.

obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem KR, z dopuszczeniem
wykorzystania istniejacego zjazdu z drogi krajowej nr 20, pod warunkiem jego przebudowy
i dostosowania do obstugi terenow produkcyjno — ustugowych.

Analiza wnioskéw ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w
tym zakresie po wejsciu w Zzycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich

inwestycji.

10. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci  procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11i12).

Burmistrz Gminy Zukowo sporzadzajgc projekt planu zrealizowat w peini procedure

okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym

zakresie udziatu spoteczenstwa w pracach na projektem planu. Burmistrz umieécit na
tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy ogloszenie o przystapieniu do sporzgdzania planu
miejscowego, z terminem i miejscem sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Ogtoszenie to zostato umieszczone réwniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BlPie

Urzedu Gminy. Zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego

zostato takze wystane do odpowiednich instytucji posiadajgcych uprawnienia do

uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz
okreslit podstawe prawng sporzadzanego planu oraz termin sktadania wnioskéw. Po
zebraniu wnioskéw dokonano analizy mozliwosci ich uwzglednienia, ze szczegdlnym

naciskiem na zachowanie zgodnosci z obowigzujgcym studium oraz przepisami ustawy o

planowani i zagospodarowaniu przestrzennym. W rozstrzygnieciu wnioskéw wzieto

rowniez pod uwage obowiazujgce przepisy dla obszaréw i obiektow podlegajacych
ochronie w granicach planu.

Po wykonaniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko i finansowa

prognoza skutkéw uchwalenia planu Burmistrz udostepnit projekt planu instytucjom celem

uzyskania uzgodnien i opinii. Projekt planu zostat réwniez udostepniony do opiniowania dla

Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektoniczne;.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnier i opinii oraz uzyskaniu decyzji o zgodzie na

zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze Burmistrz wytozyt projekt planu

do publicznego wgladu, wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko. O wytozeniu do
publicznego wgladu powiadomit spoteczeristwo w odpowiednim ogtoszeniu umieszczonym

na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy, w prasie lokalnej oraz BIPie Urzedu Gminy. W

ogtoszeniu okreslit miejsce i termin wylozenia, miejsce i termin dyskusji publicznej nad

przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i termin sktadania uwag do projekiu
planu.

W trakcie wyltozenia nie zostaty zgloszone zadne uwagi do projektu planu, co umozliwito

przekazanie go Radzie Miejskiej w Zukowie celem uchwalenia.
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Zwiekszenie jawnosci procedur planistycznych wynika rowniez z procesu porzadkowania
cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy w tym zakresie i
zagospodarowaniu przestrzennym na podstawie Rozdziatu 5a ustawy z dnia 16 kwietnia
2020 r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektérych innych
ustaw. Przepisy te weszly w zycie 31 pazdziernika 2020 r. Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych
w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Regulacja ta wprowadzita szczegdtowe
zasady dotyczgce tworzenia i prowadzenia zbiorow obejmujgcych dane przestrzenne aktu
planowania przestrzennego, ktore zostaty zapisane w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete rozwiazania naktadaja
na organ sporzgdzajgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego obowigzek tworzenia
cyfrowych danych przestrzennych, obejmujgcych granice i zakres tych dokumentéw.
Podstawowy zakres danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowej, z
lokalizacjg przestrzenng obszaru objetego aktem w powigzaniu z panstwowym systemie
odniesien przestrzennych oraz z rysunkiem planu lub zatacznika graficznego do studium w
postaci rastra z georeferencja (odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym
systemem odniesien przestrzennych) i odniesieniem do atrybutow tresci dokumentu (linki
do treéci dokumentow powiazanych z aktem). Wytworzone dane powinny zostacé zapisane
w pliku GML.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1
ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposéb ich zagospodarowania Burmistrz uwzglednit
zarowno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno —
przestrzenne dla obszaru planu wykazaly jego predyspozycie do rozwoju funkcji
zwigzanych z zabudowsg produkeyjno - ustugowg. Predyspozycje te wynikaja zaréwno ze
stanu zagospodarowania terenow jak rowniez ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszaé ustalen
studium. Wybor funkcji tym samym zostat ukierunkowany ustaleniami studium. Przyjete
rozwigzania planistyczne uwzgledniajg zaréwno interes publiczny gminy (rozwoj terenéw
inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych). Realizacja
ustalen planu spowoduje jednoczesnie ograniczenie inwestycji publicznych, ktére nie maja
uzasadnienia funkcjonalnego.

12. Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego i

maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1 i 2).
Obszar planu znajduje sie w zasiegu strefy zurbanizowanej gminy. Powierzchnia planu oraz
przyjete przeznaczenie terendéw wyklucza mozliwo$é podejmowania dziatari na rzecz
optymalizacji transportochtonnosci. W granicach planu nie przewiduje sie realizacji
inwestycji zwigzanych z transpartem zbiorowym oraz drég publicznych.

13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajgce realizacje ciagéw komunikacji

pieszej oraz realizacje Sciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na catym obszarze planu,

jednak beda one dotyczy¢ wytacznie inwestycji wewnetrznych.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt.
4).

Tereny wyznaczone w granicach planu znajdujg sie w zasiegu strefy zurbanizowanej

gminy. Rozwo] zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie
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rozproszonych uktadéw urbanistycznych, nie powigzanych ze sobg przestrzennie.
Korelacje przestrzenne terenéw inwestycyjnych w granicach planu zostaty wskazane w
obowigzujacym studium. Analiza ustalen tego dokumentu wskazuje, ze obszar planu
stanowi czesc rozlegtych terenéw inwestycyjnych gminy Zukowo. Realizacja planu nie
bedzie prowadzi¢ do rozproszenia zabudowy.

15. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).
Projekt planu jest zgodny z wykonana dla gminy oceng aktualnosci studium uwarunkowar:
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo | miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Analiza wykazata, ze czg$c planéw miejscowych
obowigzujgcych w miescie wymaga uaktualnienia. Wnioski wskazaty rowniez koniecznosé
wykonania planéw miejscowych dla obszaréw inwestycyjnych wskazanych w studium.
Sporzgdzenie planu jest zgodne z wnioskami okreslonymi w analizie. Podstawg do zmiany
planu wg analizy jest koniecznoéé okreslenia standardu zagospodarowania na terenach
inwestycyjnych, ktére mogag zostaé zagospodarowane w stosunkowo krotkim okresie
czasu. Wszystkie przestanki okreslone w analizie sg specyficzne dla obszaru
sporzadzanego planu, tym samym projekt planu jest zgodny z wynikami analizy.
16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3). ‘
Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu zostaty wskazane w wykonanej finansowej J|
prognozie skutkéw uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, ze realizacja ustalen
planu bedzie miata wptyw na budzet gminy jedynie po stronie dochodéw. W projekcie planu
nie przewiduje sie realizacji inwestycji publicznych. Stan zagospodarowania terenéw
wskazuje jednoczesnie, ze gtowne dochody gminy beda pochodzi¢ z renty planistycznej i
podatkéw od nieruchomosci.

Dz U.z2022 1, poz. 902).

lll.  Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej.
a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszer i zawiadomien,
b) wykonano projekt planu wraz prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz
prognozg finansowa skutkéw uchwalenia planu,
c) projekt planu zostat przestany do uzgodnier i opiniowania,
d) po uzyskaniu niezbednych uzgodnieri i opinii projekt planu wytozono do
publicznego wgladu wyznaczajac jednoczesnie miejsce i date dyskusji publiczne;j,
e) brak ztozonych uwag w wyznaczonym terminie umozliwit przekazanie projektu
planu Radzie Miejskiej w Zukowie celem uchwalenia.

2. Podstawa uchwalenia.

Podstawg uchwalenia planu jest art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609, ze zmianami) oraz art. 20 ust., 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z

2024 r. poz. 1130).
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*Dane zostaly zanonimizowane na podstawie art.5 ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostepie do informacji publicznej (j.t
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